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Einwohner leben mit
01.01.2021 in Graz
(Hauptwohnsitze)

640.000

Menschen leben im
GroRBraum Graz

TOP-
INVEST

Der GroRRraum Graz ist
die am schnellsten wach-
sende Metropolregion
Osterreichs.

IMMOBILIENSTANDORT GRAZ

Eine Stadt

wachst und

GRAZ

bliiht auf

VERSPRICHT MEHR

Die intelligente und nachhaltig gedachte
Stadtebaupolitik der Stadt Graz befliigelt die
Nachfrage an leistbarem Wohnraum, wo-
durch Anlegern im Gegenzug eine langfristige
und wertbestindige Investition in zeitlose

Immobilienmodelle geboten werden kann.

Graz ist die am starksten wachsende Stadt in
Osterreich. Aus gutem Grund. Graz, die Kul-
tur- und Universitatsstadt mit einem hohen
Angebot an guten Arbeitsplatzen, wirkt als

starker Magnet fiir den Zuzug.

RASANTES BEVOLKERUNGSWACHSTUM

Prognosen der Landesstatistik Steiermark
zeigen, dass Graz sowie dem urbanen
Umland ein starkes Bevélkerungswachstum
bevorsteht. Bis 2030 werden in Graz und
Umgebung um fast 25.000, bis 2050 sogar
um bis zu 54.000 mehr Menschen leben als
heute. Die Grazer Bevolkerung wird somit aus

heutiger Sicht weiterhin stark anwachsen.

NEUER WOHNRAUM STARK GEFRAGT
Diese Zuwachse bringen groBes Entwick-

lungspotenzial fir den Immobilienmarkt mit

sich. Der anhaltende Trend des Zuzugs in die
Stadt birgt fiir Graz auch Herausforderungen,

vor allem was den Wohnungsmarkt betrifft.

FLORIERENDER
MIETERMARKT

Bevolkerungsgruppen, die nicht genligend
Kapital fir den Erwerb einer Eigentums-
wohnung haben, nehmen zu. Dadurch wird
der Bedarf an Eigentumswohnungen eher
stagnieren und die Nachfrage nach Mietwoh-
nungen weiterhin steigen. Der aktuelle Richt-
wertmietzins liegt in der Steiermark deutlich

hoher als in anderen Bundeslandern.

SMARTE STADT - SMARTE ENTWICKLUNG
Innovative Projekte wie die neuen Stadtteile
Reininghausgriinde oder Smart City bieten
Okologisch vorbildlichen Wohnraum fiir Jung
und Alt. Auch im Zuge der Neugestaltung
bekannter Platze sowie der geplanten Innen-
stadtentflechtung setzt Graz auf Nachhaltig-
keit und Umweltbewusstsein.




BEZIRK GEIDORF

Immobilien

BEZIRK GEIDORF

mitten

im Leben

WOHNEN IM

BEZIRK GEIDORF

Das Dachensemble erstreckt sich liber
die Theodor-Koérner-Stra8e 75 bis 87 und
befindet sich im zentralen Geidorf, einem der
schonsten und beliebtesten Bezirke - an der

westlichen Bezirksgrenze nahe der Mur.

Der Bezirk Geidorf liegt nordlich der Altstadt,
der Name bedeutet ,Vorstadt“. Die Assoziati-
on mit ruhiger Wohngegend und viel Griinem
ist berechtigt. Es gibt noch sehr viele schéne
Griinderzeitvillen und Alleen. Auch der Rei-
nerkogel mit der weitlaufigen Parklandschaft
am Rosenhain sowie das Schloss Eggenberg
befinden sich in der Nahe. Der Bezirk hat eine
ausgezeichnete Infrastruktur mit diversen
Einkaufsmoglichkeiten, Arzten, Apotheken,

Kindergarten und Schulen.

OPTIMALE ANBINDUNG

2 StraBenbahnlinien mit Haltestellen in un-
mittelbarer Ndhe ermdglichen es, die Grazer
Innenstadt bzw. Andritz in ca. 5 Minuten
bequem zu erreichen. 2 Buslinien erschlieRen
den Siiden von Graz (StraBgang, Puntigam)

sowie die Bezirke Andritz im Nordosten und St.
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Leonhard im Osten. Alle 4 Linien bieten diverse
Umstiegsmoglichkeiten in alle Richtungen.
Uber den Grabengtirtel und die Wiener StraRe
erreicht man au3erdem schnell die Autobahn
Richtung Bruck oder St. Michael bzw. den
Plabutschtunnel Richtung Stiden.

EIN BEZIRK MIT BILDUNG UND FLAIR

Die Anzahl an Bildungseinrichtungen kann
sich sehen lassen. Nicht nur die Karl-Fran-
zenz-Universitat befindet sich in Geidorf,
ndaher am Projekt finden sich auch das WIFI
als Statte der Erwachsenenfortbildung bzw.
renommierte Schulen wie der Campus Nord
der padagogischen Hochschule und das

Bischofliche Gymnasium.

ZUKUNFTSWEISENDER WOHNKOMFORT

Das Projekt Theodor-Koérner-StraBe vereint
Neues mit Bewdhrtem zu ausgesprochen
attraktiven Mietpreisen. Die neu geschaffenen
DachgeschoBwohnungen setzen im Rahmen
einer Umfassenden Sanierung auf schon
bestehende Hauser auf und ermdglichen tber
die geplanten Dachterrassen einen einnehmen-

den Blick auf das umgebende Grazer Griin.

ok A -

AOIIOLIOY

e

Blick Giber den Reinerkogel
Schloss Eggenberg
Karl-Franzens-Universitét
Urbanes Wohnen

Herrlicher Blick ins Grazer Becken
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LAGE UND INFRASTRUKTUR LAGE UND INFRASTRUKTUR

BESTE AUSSICHTEN FUR
IHR PROJEKT
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PROJEKT
DACHENSEMBLE GEIDORF
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2.000 m
Schaubild
Graz Hauptbahnhof
Theodor-Kérner-StraRe 75-87 (Rendering)
Theodor-Kérner-StraRe 75-87 (Rendering)
Wunderbare Abendstimmung tber Graz
Wohngliick in der Theodor-Kérner-StraBe
Schaubild (Symbolbild)

01 Supermarkte, Drogerien Museen, Kirchen

02 Backerei, Metzgerei Naherholungsgebiet Reinerkogel

03| Banken, Postfilialen Sport- und Freizeitanlagen

04 Tankstellen Allgemeinarzte, Fach-, Zahn-, Kinderarzte

05| Restaurants, Cafés Apotheken

06 Volksschulen StraRenbahn-, Bushaltestellen

07 Karl-Franzens-Universitat Graz Hauptbahnhof

08 Wifi Wirtschaftsforderungsinstitut
09 | Bischofliches Gymnasium

10 Padagogische Hochschule Steiermark
Campus Nord




PROJEKT DACHENSEMBLE GEIDORF

EIN ATTRAKTIVES
DACHENSEMBLE

WOHNUNG WOHNFLACHE TERRASSE
W75-1 90,00 m? 8,58 m’
W 75-2 82,20 m? -

W 75-3 75,28 m? -
W 75-4 87,74 m? 9,93 m’
wW77-1 60,93 m* 4,43 m*
W 77-2 59,60 m? -
W 77-3 67,81 m? 6,66 m*
W79-1 59,95 m? 4,59 m*
W 79-2 55,34 m* -
W 79-3 67,39 m* 4,59 m*
W 81-1 58,34 m? 4,43 m?
W 81-2 60,41 m? -
W 81-3 73,68 m? 4,43 m?
W 83-1 55,47 m? 521m?
W 83-2 55,01 m? -
W 83-3 66,37 m? 521m?
W 85-1 56,96 m? 5,04 m?
W 85-2 54,26 m? -
W 85-3 64,66 m* 5,04 m?
W 87-1 58,43 m? -
W 87-2 62,55 m? 531m?
W 87-3 56,94 m? 6,30 m*
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PROJEKT DACHENSEMBLE GEIDORF

PREISWERT WOHNEN

UBER DEN DACHERN VON GRAZ

Das neue Dachgescho-Ensemble in Geidor-
fer Bestlage bestehend aus 7 auBergew6hn-
lichen Dachausbauten bietet neben einem
traumhaften Blick auf Graz Wohnkomfort
nach neuestem Stand der Technik. Der mit
,Umfassender Sanierung” geférderte Dach-
ausbau umfasst 22 hochmoderne Wohnungen
mit je 2-3 Zimmern, die Uber eine Terrasse,

Gaupen, Dachflachenfenster oder Cabriofenster

verfligen, die aufgeklappt einen balkonidhn-

lichen Dachaustritt ermdglichen.

Durch ihre perfekt durchdachte Raumauftei-
lung bieten die Wohnungen ausreichend Stau-
raum. Erreicht werden die DachgeschoBwoh-
nungen Uber neu errichtete Au3enliftanlagen.
Der groRziigige Innenhof bietet auch fir die

Bewohner dieser Anlage griinen Erholungsraum.

Schaubild

09



DAS

BAUHERRENMODELL

BAUHERRENMODELL

GRUNDPRINZIP

Investoren erwerben einen ideellen Anteil
eines Immobilienprojektes. Bei diesem Pro-
jekt in Graz, Theodor-Koérner-StraRBe 75 bis
87, handelt es sich um 7 exklusive Dachge-
schoB3-Ausbauten im Rahmen einer ,Umfas-
senden Sanierung”. Durch die Optimierung
von Forderungen und Zuschiissen sowie
steuerlichen Effekten wird ein Gberdurch-

schnittlich hoher Ertrag erreicht.

Je nach Dachgescho3 entstehen 3 bis 4 neue
und auBergewohnliche Wohneinheiten. Das
ausgewdahlte DachgeschoR kann von Einzel-
investoren, einer Investorenpartnerschaft

(= max. 2 Bauherren) oder mehreren Investoren

(/7 N\
b b
b b
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in Form einer Offenen Gesellschaft (OG) ge-

zeichnet werden.

Einzelinvestoren und Investorenpartnerschaf-
ten werden personlich im Grundbuch ein-
getragen. SchlieBen sich mehrere Investoren
zu einer OG zusammen, so scheint diese im
Grundbuch auf. Die obligatorische Eintragung
bietet somit maximale Absicherung fiir Gene-

rationen.

Nachdem die Liegenschaft lastenfrei ist,
erhalten die Eigentiimer stabile, indexierte
Mietertrage und somit ein arbeitsfreies Zu-
satzeinkommen. Einzigartige Dachgeschol3-
Wohnungen mit einem innovativen und nach-
haltigen Nutzungskonzept schaffen einen

hohen Vermietungsgrad.

-“'
’ o

VORTEILE

UBERZEUGENDE

e Maximale Absicherung durch Grundbucheintragung

e Geringer Eigenkapitaleinsatz bei Finanzierung / Barzeichnung mit Barzeichnerbonus
Moglichkeit von Landesforderungen und Annuitatenzuschiissen

e Berechtigung zum Vorsteuerabzug durch Unternehmereigenschaft

o Mietausfallsreduktion durch gemeinschaftliche Vermietung®

(Mietenpool: Einkunftsart ,Vermietung und Verpachtung")
o Arbeitsfrei = kein persénliches Engagement durch Investoren notig
e Veranlagung in Markte mit standig steigendem Bedarf

e Beschleunigte Abschreibung der Immobilie (1/15 AfA)

9 bei Investorengemeinschaften bzw. OG
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INVESTMENT

f I.
(

IHR INVESTMENT

6,22 € NETTOMIETZINS PRO M?
Hauptmietzins (2/3 des aktuellen Richtwert-
mietzinses des Landes Steiermark) wahrend
der Férderungsdauer inkl. 0,56 € Erhaltungs-

und Verbesserungsbeitrag

GESAMTINVESTITIONSVOLUMEN
2.410.000 € (netto)

RD. 50 % EIGENKAPITAL
aufgeteilt auf die Jahre 2023 bis 2026

RD. 27 % EIGENKAPITALERSPARNIS?
im Investitionszeitraum (2023 bis 2026)

GERINGE ZUZAHLUNG

in den Folgejahren

RD. 84.934 € ZUSATZEINKOMMEN P.A.Y
ab Entschuldung (im Jahr 2043)

2,3 % RENDITE"

auf Nettokapitaleinsatz in der Investitionsphase

7,5 % RENDITE"
auf den effektiven Kapitaleinsatz nach

Entschuldung

9 Berechnung fiir DachgeschoB-Ensemble (= 4 Wohneinheiten) in 8010 Graz,
Theodor-Koérner-StraBe 75 in der Finanzierungsvariante mit rd. 50 % Eigenkapi-
tal; lhre persénliche Berechnung kann Abweichungen hervorrufen.
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SILVER LIVING SILVER LIVING

Investitionen
furs

Leben

LANGJAHRIGE
SUCCESS STORY

Seit 2006 wurden von Silver Living mehr als ~ Samtliche Anforderungen, die sich den Mit-
120 Projekte mit mehr als 2.431 Wohnein-  eigentiimern bei Investments stellen, werden
heiten und einem Projektvolumen von mehr  von Silver Living flir den Eigentlimer aus einer
als 483 Mio. Euro konzipiert, begleitet oder  Hand koordiniert. Mit unserem ,One face to
selbst errichtet. Der Immobilienentwickler hat  the customer®-Ansatz haben unsere Kunden
sich nach 16-jahriger Erfolgsstory zum Markt-  einen Ansprechpartner, der sich samtlicher
fuhrer im Segment freifinanzierter Service-  Fragen annimmt. Damit reduziert Silver Living — ' ~ SEhaubild
immobilien entwickelt und ist auch Gber die  die Schnittstellenthematik und spart den Kun- '
Grenzen Osterreichs hinweg als Experte fiir  den Zeit sowie Aufwendungen.
Seniorenwohnen anerkannt.

Der Erfolg eines Wohnprojekts hangt zentral

UNSER ERFOLG von der richtigen und marktgerechten Kon- ;
zeption ab. So hat sich Silver Living in den . o v —'il____,.—
Das Unternehmen entwickelt neben den klas-  letzten Jahren nicht nur fir viele Investoren, ' ______.....-l'- .

sischen Wohnprojekten Wohnen am Puls vor-  sondern auch fiir andere Projektentwickler als
nehmlich Betreutes Wohnen, Generationen = kompetenter, zuverlassiger und erfolgreicher
Wohnen und Studenten Wohnen und bietet  Partner erwiesen.

somit eine groBe Bandbreite an Investment-

moglichkeiten an. Unsere Kernkompetenzen:

= . i < Wohnen am Puls, Linz Denkstrasse

~1ky

o PIanung o Errichtung . Schaubild Wohnen am Puls, Peter Rosegger-Strasse

. s TS Wohnen am Puls, Graz Babenbergerstrasse
* Betrieb © Vermarktung & Wohnen am Puls, Graz Laudongasse (Rendering)
e Vermietung e Hausverwaltung F o Wohnen am Puls, Graz Vinzenzgasse (Rendering)

Wohnen am Puls, Graz Strauchergasse

e Investorenbetreuung e Consulting
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SILVER LIVING

KEY FIGURES 2021 &
TRACK RECORD

Silver Living verzeichnet bei seinen vier Nut-
zungskonzepten Betreutes Wohnen, Wohnen
am Puls, Generationen Wohnen und Studen-
ten Wohnen ein starkes Wachstum. So hat
sich das Gesamtinvestitionsvolumen in den

letzten drei Jahren mehr als verdreifacht.

In die einzelnen Wohnmodelle aufgesplittet,

ergeben sich folgende Investitionsvolumina:

e Betreutes Wohnen 244 Mio. €
e Wohnen am Puls 140 Mio. €
e Generationen Wohnen 64 Mio. €
e Studenten Wohnen 35 Mio. €

2006
gegriindet

Kernprodukte

820
Investoren

Von Silver Living konzipierte, begleitete oder selbst errichtete Wohnanlagen und Projekte (inkl. Consulting)
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ZUKUNFTSWEISENDE
WOHNFORMEN

Die Silver Living Gruppe steht mit ihrer jah-
relangen Erfahrung an der Spitze einer Ent-
wicklung hin zu modernen Wohnrdumen.
Nutzeradaquate Ausflihrung, Energieeffizienz
sowie Bereitstellung vieler Griinflachen sind
zuklinftige Anforderungen, die bereits heute
im Bereich Serviceimmobilien erfolgreich um-

gesetzt werden.

4

@ Standorte

KEY FIGURES

€ 483 MIO.*

GESAMTINVESTITIONSVOLUMEN

rd. 2.431*
Wohneinheiten

 rd.133.900 m?*
” Gesamtnutzflache

SILVER LIVING

FLACHENDECKENDE
PROJEKTENTWICKLUNG

ERPROBTES
GESCHAFTSMODELL

Silver Living ist in einigen Bundeslandern
Osterreichs tatig, so befinden sich bereits in
Niederosterreich, Oberdsterreich, der Steier-
mark und Karnten zahlreiche Wohnanlagen

mit und ohne Betreuungsleistung in Betrieb.

VERMIETUNGSKONZEPT
SILVER LIVING

SEWO GmbH ist exklusiver Vermarktungs-
partner der Silver Living. Im GroBraum Wien,
in Niederd6sterreich und zuklinftig auch im
Burgenland wird die Vermarktung durch
SEWO selbst durchgefiihrt, in den Ubrigen
Bundeslandern bedient sich SEWO ausge-
wahlter Maklerpartner fiir die Vermietung von

Wir fungieren hier nicht nur als Projektent-
wickler sondern bieten unsere jahrelang
gewonnene Expertise beim Seniorenwohnen

auch anderen Marktteilnehmern als Consulting-

dienstleistung an.

Wohnungen der Silver Living Gruppe ebenso
wie Wohnungen von Drittanbietern. Diese
Maklerpartner werden seitens SEWO in die
Besonderheiten der einzelnen Wohnformen
der Silver Living Gruppe eingeflihrt, um eine
zielgerichtete und erfolgreiche Vermietung

sicherzustellen.
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Sitoes Lving

So lasst sich’s leben.

PROJEKTINITIATOR
SILVER LIVING GMBH
E‘ Neusiedler Stra3e 13/2, 2340 Modling
: Leechgasse 30, 8010 Graz
+43 (0) 50 323
office@silver-living.at

www.silver-living.com

IMMOX{X

VERTRIEB BAUHERRENMODELLE

Ofezi0

\\\m\\\:\{\g graz invest IMMOXX. GMBH
7 bestlage geidorf ol Waagner Biro StraBe 14, 8020 Graz

+43 (0) 676 842 489 100
office@immoxx.at

www.immoxx.at

RECHTLICHER HINWEIS: Diese Kurzinformation dient zu reinen Werbezwecken und nicht als Angebot zum Kauf von ideellen/qualifizierten Miteigentumsanteilen. Die Kurzinformation und
insbesondere die enthaltenen Zahlen dienen zu Anschauungszwecken, haben keine rechtliche Verbindlichkeit und kénnen nicht garantiert werden. Ausstattung gemaR Bau- und Ausstattungs-
beschreibung. Als Grundlage fiir den Erwerb von ideellen/qualifizierten Miteigentumsanteilen gelten die Teilnahmeerklarung, der Kaufvertrag sowie die sonstigen bindenden Dokumente der Silver
Living GmbH. Die vorliegenden Angaben dienen ausschlieBlich der unverbindlichen Information. Bei den darin enthaltenen Informationen handelt es sich nicht um eine Empfehlung fiir den An-
und Verkauf. Die Informationsbroschiire ersetzt nicht die fachgerechte Beratung fir die in diesem Informationsblatt beschriebenen Anlageobjekte und dient insbesondere nicht als Ersatz fir eine
umfassende Risikoaufkldrung. Die Information stellt weder ein Angebot noch eine Einladung zur Angebotsstellung zum Kauf oder Verkauf dar. Die hier dargestellten Informationen wurden mit
groRer Sorgfalt recherchiert. Visualisierungsstatus Entwurf. Anderungen vorbehalten. Die Silver Living GmbH tibernimmt keine Haftung fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit, Aktualitit oder Genauig-
keit. Druckfehler vorbehalten. Stand: Marz 2023.

COPYRIGHTS | FOTOCREDITS: Alle Fotos stammen von Silver Living. Ausnahmen: Hauptbahnhof Graz (www.dasLuftbild.at u. www.zepp-cam.at); Reinerkogel, Clemens Stockner, CC BY-SA 4.0
<https://creativecommons.org/licenses/by-sa/4.0>, via Wikimedia Commons; Graz-SchloB-Eggenberg © Ralf Roletschek / www.roletschek.at; Karl-Franzens-Universitat, C.Stadler/Bwag, CC BY-SA
4.0 <https://creativecommons.org/licenses/by-sa/4.0>, via Wikimedia Commons; Bild velux-Cabrio-Fenster, www.velux.at
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